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GOBIERNO DE TAMAULIPAS DIPUTACION PERMANENTE
PODER LEGISLATIVO

HONORABLE ASAMBLEA LEGISLATIVA:

La Diputacién Permanente que funge durante el presente receso de ley, recibié
para estudio y dictamen, la Iniciativa con proyecto de Decreto mediante el cual
se adiciona el articulo 156 Ter, a la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Tamaulipas,
promovida por la Diputada Ma Del Rosario Gonzalez Flores, integrante del Grupo
Parlamentario del Partido Accién Nacional, de la Legislatura 66 Constitucional del
Congreso del Estado Libre y Soberano de Tamaulipas.

Al efecto, quienes integramos la Diputacion Permanente, en ejercicio de las
facultades conferidas a este 6rgano congresional por los articulos 61 y 62, fraccion
ll, de la Constitucion Politica del Estado de Tamaulipas; 46, numeral 1; 53,
numerales 1y 2; 56, numerales 1y 2; 58 y 95, numerales 1, 2 y 4, de la Ley sobre
la Organizacién y Funcionamiento Internos del Congreso del Estado Libre y
Soberano de Tamaulipas, procedimos al estudio de la Iniciativa de referencia, a fin

de emitir nuestra opinién a través del siguiente procedimiento:

Metodologia

I. En el apartado denominado “Antecedentes”, se sefiala el tramite del proceso
legislativo, desde la fecha de recepcién de la iniciativa y turno a la Comisién

competente para la formulacion del dictamen correspondiente, o en su caso la
Diputacion Permanente.

Il. En el apartado “Competencia”, se da cuenta de Ia atribucion que tiene. este

Poder Legislativo local para conocer y resolver en definitiva el presente asunto.
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lll. En el apartado “Objeto de la accién legislativa”, se expone la finalidad y
alcances de la propuesta en estudio, y se hace una sintesis del tema que la

compone.

IV. En el apartado “Contenido de la Iniciativa”, y con el objeto de establecer el
analisis de la misma, se realiza una transcripcién integra de la exposiciéon de motivos

de la iniciativa en el presente instrumento parlamentario.

V. En el apartado “Consideraciones de la Diputacion Permanente”, sus
integrantes expresan los razonamientos y argumentos de valoracion de la iniciativa

en analisis, en los cuales se basa y sustenta el sentido del dictamen.

VI. En el apartado denominado “Conclusién”, se propone el resolutivo que esta

Diputacion Permanente somete a la consideracion del Honorable Pleno Legislativo.
DICTAMEN

I. Antecedentes

La iniciativa de mérito forma parte de los asuntos que quedaron pendientes de
dictaminar en el periodo recientemente concluido, el cual por disposicién legal fue
recibido por estd Diputacién Permanente, para continuar con su analisis y
elaboracion del dictamen correspondiente.

Il. Competencia
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Este Poder Legislativo local es competente para conocer y resolver en definitiva el

presente asunto, con base en lo dispuesto por el articulo 58, fraccion |, de la
Constitucién Politica local, que le otorga facultades al Congreso del Estado, para
expedir, reformar y derogar las leyes y decretos que regulan el ejercicio del poder
publico, como es el caso que nos ocupa.

Cabe sefialar que la Diputacién Permanente tiene plenas facultades para fungir
como 6rgano dictaminador, con base en lo dispuesto por el articulo 62, fraccion I,
de la Constitucién Politica del Estado de Tamaulipas, quedando asi justificada la
intervencion de este érgano legislativo respecto a la emisién del presente dictamen,
mismo que se somete a la consideracion del Pleno Legislativo para su resolucién
definitiva.

lll. Objeto de la accién legislativa

La presente accién legislativa tiene como objeto, brindar certeza juridica,
transparencia y legalidad en el desarrollo urbano del Estado, mediante la creacién
y regulacion del Registro Estatal de Desarrollos Habitacionales Autorizados,
estableciendo la obligacién de inscribir y publicar, de manera georreferenciada, las
autorizaciones de los desarrollos inmobiliarios.

IV. Contenido de la iniciativa
A continuacion, nos permitimos transcribir de forma integra la exposicion de motivos

de la iniciativa sujeta a andlisis, en aras de no omitir las razones ni la intencién inicial
del accionante:
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‘La finalidad de esta medida es garantizar que las familias tamaulipecas
cuenten con un mecanismo oficial, publico y accesible de consulta, que les
permita verificar la situacion juridica de los desarrollos inmobiliarios, evitando
con ello que su patrimonio se vea comprometido por proyectos que carezcan
de las autorizaciones, factibilidades técnicas o permisos municipales y
estatales necesarios para su legal operacion.

La viabilidad de lo anterior encuentra sustento en el marco juridico vigente
en materia de ordenamiento territorial y desarrollo urbano, toda vez que las
autoridades estatales y municipales ya generan, en el ejercicio de sus
atribuciones, la informacion relativa a las autorizaciones, licencias y permisos
para el desarrollo de fraccionamientos y proyectos habitacionales. En ese
sentido, la creacion del registro propuesto no implica la generacién de nuevas
estructuras administrativas ni cargas burocréticas adicionales, sino que
responde a la necesidad de sistematizar, concentrar y transparentar la
informacion existente, a través de herramientas tecnolégicas que permitan
Su consulta puablica.

A traves de plataformas digitales y sistemas de informacién territorial, se
pretende centralizar dicha informacién en un punto tnico de consulta publica,
gratuita y accesible para la ciudadania, lo que permitird identificar con
claridad los desarrollos que cuentan con autorizacién oficial, asi como su
ubicacién y estatus legal.

Entre las principales bondades de esta reforma destaca, en primer término,
el fortalecimiento de los mecanismos de transparencia y control en el
desarrollo urbano, al permitir que la ciudadania, las autoridades y los distintos
actores del sector inmobiliario cuenten con informacién clara y verificable
respecto de los proyectos autorizados.

De igual forma, la incorporacion de herramientas de informacién
georreferenciada permitira que cualquier persona pueda identificar, mediante
plataformas digitales o mapas interactivos, los poligonos donde se ubican los
desarrollos autorizados, contribuyendo asi a la prevencién de irregularidades
y al fortalecimiento de la planeacién territorial.



GOBIERNO DE TAMAULIPAS
PODER LEGISLATIVO

Con esta medida los clientes de bienes raices podran acceder a informacién
que les permitiré toar decisiones de compra, y elevara el nivel competitivo de
los desarrollos inmobiliarios en el Estado.

En el contexto actual, caracterizado por el crecimiento sostenido de las
ciudades y la expansion de nuevas zonas habitacionales, resulta
indispensable que las instituciones publicas fortalezcan los mecanismos de
informacion y control que permitan garantizar un desarrollo urbano ordenado,
legal y sustentable.

En ese sentido, considero que la ausencia de mecanismos claros y
accesibles de consulta piblica puede propiciar escenarios de incertidumbre
para la ciudadania, asi como facilitar practicas que vulneren el interés social
y el patrimonio de las familias.

Por ello, estimo pertinente incorporar en la legislacion estatal la
obligatoriedad del Registro Estatal de Desarrollos Habitacionales
Autorizados, como un instrumento de transparencia, prevencioén y control que
permita fortalecer la gobernanza urbana y garantizar que la actividad
inmobiliaria en el Estado se desarrolle bajo principios de legalidad,
responsabilidad y certeza juridica.”

V. Consideraciones de la Diputaciéon Permanente.

Del analisis efectuado a la accion legislativa que nos ocupa, como integrantes de
esta Diputacion Permanente, tenemos a bien emitir nuestra opinién respecto a la

propuesta de mérito, a través de las siguientes consideraciones:

La Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbano
para el Estado de Tamaulipas, establece, entre otras cosas, la competencia y
concurrencia del Estado y los Municipios, para planear, ordenar y regular los
asentamientos humanos y el desarrollo urbano en el territorio estatal, asi como fijar

las normas para ordenar, regular y planear toda obra de impacto urbano o regional,
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de fraccionamiento, redisefio de fraccionamiento, divisién, fusion, subdivisién y
relotificacién de terrenos.

Ahora bien, un desarrollo habitacional es el lugar donde se agrupan viviendas o
edificios de departamentos listos para ocuparse por las familias; dependiendo del
tipo de construccién, es decir, si es vivienda vertical u desarrollo horizontal, estos

desarrollos se denominan de tipo unifamiliar o multifamiliar.

Derivado del constante crecimiento urbano, el mercado inmobiliario tiene la
necesidad de buscar soluciones para ofrecer opciones de vivienda que se ajusten
a todas las necesidades y condiciones socioeconémica, asi como también,

buscando aprovechar al maximo los espacios urbanos disponibles.

En ese sentido, los conjuntos habitacionales se han constituido como un proyecto
de desarrollo de vivienda popular y uno de los mas solicitados a la hora de adquirir
un patrimonio familiar.

Bajo este contexto, la iniciativa de analisis pretende la creacién y regulacion dei
Registro Estatal de Desarrollos Habitacionales Autorizados, estableciendo la
obligacion de inscribir y publicar, de manera georreferenciada, las autorizaciones de
los desarrollos inmobiliarios.

Referente a ello, se solicitd la opinién técnico-juridica de la persona titular de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente, quien menciona, en una primera
parte que se considera improcedente el objeto de la iniciativa, toda vez, que al
interior de la Secretaria ya existe una plataforma denominada Sistema Estatal de

Planeacién e Informacion Geografica para el Desarrollo Urbano, gue contempla la
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propia Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano, en términos del articulo 4 fraccion LXXVII.

Dicho Sistema se encuentra integrado por el conjunto de planes o programas de
caracter estatal, regional, de zonas metropolitanas, municipal, y la informacién
geografica correspondiente; constituyéndose ademas con el conjunto de
autorizaciones de fraccionamientos, con el objeto de mantener actualizada la base
cartografica del Estado y asegurar el cumplimiento de la Ley referida.

Asimismo, destaca que dentro de las atribuciones de la Secretaria esta la de
Inscribir en el Sistema Estatal las autorizaciones de fraccionamientos emitidas por
los ayuntamientos para su seguimiento legal ante el Instituto Registral y Catastral;
de tal manera que el proceso de inscripcion y requisitos estan regulados en el
articulo 179 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano del Estado de Tamaulipas.

En tal virtud, resulta necesario destacar que en la actualidad, la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Medio Ambiente, cuenta con el sistema, normatividad y
facultades suficientes para cumplir perfectamente con las acciones encaminadas a

cumplir con el objeto de la iniciativa en andlisis.
En tal virtud, concluimos que el objeto de la presente accién legislativa se encuentra
plenamente garantizado, por lo cual, tenemos a bien declarar sin materia la iniciativa

antes analizada y justificada.

V1. Conclusién
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Finalmente, el asunto en estudio se considera sin materia conforme a lo expuesto
en el presente, por lo que nos permitimos someter a la consideraciéon de este alto

cuerpo colegiado para su discusion y aprobacién, en su caso, el siguiente proyecto
de:

PUNTO DE ACUERDO

ARTICULO UNICO. Se declara sin materia la Iniciativa con proyecto de Decreto
mediante el cual se adiciona el articulo 156 Ter, a la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Tamaulipas,

por lo tanto, se archiva su expediente como asunto concluido.

TRANSITORIO

ARTICULO UNICO. El presente Punto de Acuerdo surtira efectos a partir de su
expedicion.
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Dado en la Sala de Comisiones del Congreso del Estado Libre y Soberano de

Tamaulipas, a los 6 dias del mes de julio de dos mil veintiséis.
DIPUTACION PERMANENTE
NOMBRE A FAVOR EN CONTRA ABSTENCION

DIP. LUCERO DEOSDADY MARTINEZ A
LOPEZ
PRESIDENTA

DIP. CLAUDIO ALBERTO DE LEIJA
HINOJOSA
SECRETARIO

DIP. GERARDO PENA FLORES
SECRETARIO |

1\
DIP. EVA ARACELI REYES GONZALEZ \?l
VOCAL

DIP. FRANCISCA CASTRO ARMENTA

VOCAL
DIP. MAYRA BENAVIDES "
VILLAFRANCA OO
VOCAL W DU -
\

DIP. ELIPHALETH GOMEZ LOZANO Y
VOCAL ) \\\

\"*._ \\?.‘

HOJA DE FIRMAS DEL DICTAMEN RECAIDO A LA INICIATIVA DE DECRETO MEDIANTE EL CUAL SE ADICIONA EL
ARTICULO 156 TER, A LA LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO
DEL ESTADO DE TAMAULIPAS.
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